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PRAAMBEL 5.4 Y I \ Einfahrtsbereich
Die Gemeinde Oberhausen im Landkreis Neuburg-Schrobenhausen erldsst aufgrund:
-der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) 6 Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) . ) . ¢ ) . .
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 6.1 Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf dem privaten Grundstlick nachzuweisen.
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) 5 im Bersich der G fahrten Rensaitiaen G ok o ofer S hen. Staurd
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) 6. m ereich der arailger)zu ahrten l.St gb der st.ra enseitigen rundstug sgrgnze ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum vorzusehen. Staurdume
diirfen zur Stralke hin nicht oder mit nicht weniger als 5,0 m Abstand eingefriedet werden.
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giltigen Fassung, den
n n 7 Vorsorgender Bodenschutz
BEBAUUNGSPLAN NR. 30 "BAHNHOFSTRASSE WEST Oberirdische Stellplatze und private Erschliefungsflachen sind in wasserdurchlassiger Weise herzustellen.
als Satzung.
8 Griinordnung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 der Bayerischen Bauordnung - BayBO)
Mit beigefiigt ist eine Begriindung in der letztgiiltigen Fassung. Pro volle 350 m? private Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer Laubbaum bzw. ein Obstbaum (regionaltypische Sorten)
zu pflanzen. Zu erhaltende vorhandene Baume auf den privaten Grundstticksflachen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 30 "Bahnhofstra® West" konnen hierauf angerechnet werden.
Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
2 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZE|CHEN Mindestqualitat Obstbaum: Halb- oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm
9 Behandlung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 des Baugesetzbuchs - BauGB)
1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Das von Dach- und Belagsflachen abflieBende unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstticksflachen zur
Versickerung zu bringen.
2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB) 10 Sonstige Festsetzungen
21 I Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaR: Il (zwei Vollgeschosse) 101 50 MaRzah! in Metern, z.B. 5.0 m
2.2 WH6,5m Wandhohe als Hochstmaf in Metern: WH 6,5 m 10.2 PREPREPRIPI Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; hier: héchstzuléssige Zahl der Wohneinheiten
2.3 Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen
Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante RohfuRboden (OK RFB) im Erdgeschoss.
3  HINWEISE
Fir die Neuerrichtung von baulichen Anlagen gilt als Bezugshéhe fiir die Oberkante RohfuBboden (OK RFB) im Erdgeschoss der
jeweilige Hohenbezug fiir die Hohe baulicher Anlagen gemaR der Bestandsbebauung (Hauptgebaude). 1 Hinweise durch Planzeichen
Wird dieser Hohenbezug nicht angewandt, darf die Oberkante RohfuRboden (OK RFB) im Erdgeschoss maximal + 0,5 m von der i . | i .
Oberkante der den Grundstiicken jeweils zugeordneten ErschlieBungsstraBe abweichen. Gemessen wird dabei von der Geb&udemitte \h" bestehende Flurstiicksgrenze mit (1529 m?] | vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen mit
(Hauptgebiiude) zur ErschlieRungsstraBe im rechten Winkel, 1354/ 7 Flurstiicksnummer, z.B. 1354/7 l_ Par%ellennummer und GrundstticksgroRe
_'_, (GréRenangaben gerundet)
— "
Die festgesetzt imal zulassige Wandhohe ist m Gebaudebestand
i€ Teslgesetzie maximal zulassige Wandhohe ISt zu messen o 2 (Haupt- und Nebengebaude) m Abbruch Gebaudebestand
ab der Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss bis zum £ —— £ |
Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante AuBenwand mit der § E Gebaudevorschlag
Oberkante der dueren Dachhaut und | EG | EG % (Haupt- und Nebengebaude)
bei Flachdéchern mit der Oberkante der Attika. N
. 2 Niederschlagswasser
3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB) Fiir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen der ,Verordnung iiber die
. . . L erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser* (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
Es sind nur Einzelhauser zulassig. NWFreiV), die hierzu eingefilhrten Technischen Regeln (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser, TRENGW) und das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau u. Betrieb von Anlagen zur
i o o Versickerung von Niederschlagswasser), in den jeweils aktuellen Versionen zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass eine
4 Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 des Baugesetzbuchs - BauGB) erlaubnisfreie Versickerung primar eine flachenhafte Versickerung voraussetzt.
. S . . o o Ist die NWFreiV nicht anwendbar, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist so rechtzeitig beim Landratsamt zu
4.1 In der TF1 (Teilflache 1) sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. beantragen, dass vor Einleitungsbeginn das wasserrechtliche Verfahren durchgefiihrt werden kann. Bei der Planung sind das
Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und das DWA-A 138, in den jeweils aktuellen
4.2 In der TF2 (Teilflache 2) ist pro volle 480 m? Grundstiicksflache je Einzelhaus maximal eine Wohneinheit zulassig. Versionen zu beriicksichtigen.
Unabhangig von der Grundstlicksgrofie sind in der TF2 jedoch hichstens zwei Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.
3 Altlasten
5 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauGB) Sollten |m Bereich des Bebagungsplans AItIast.envelrdachtsflacherl bzyv. ein konkreter AItIastenverdac"ht gder sonstige Qntergrund-
verunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese dem zustandigen Landratsamt und dem zusténdigen Wasserwirtschaftsamt
51 sffentliche StraRenverkehrsflache zu melden und im Einvernehmen zu erkunden, abzugrenzen und ggf. zu sanieren.
4 Ver- und Entsorgung
5.2 RF offentlicher Rad- und FuRweg Alle Vorhaben sind vor Bezug an die 6ffentliche Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung anzuschlieRen.
5 Denkmalschutz
5.3 StraBenbegrenzungslinie

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde.

4 VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren gemaR § 13a BauGB)

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................... gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstiblich
bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die Behorden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... o] TP beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurde mit der Begriindung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... DIS .vvvrereriiia offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Oberhausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................. den Bebauungsplan
geméaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.

Gemeinde Oberhausen, den ..................

Fridolin GoR|

Erster Biirgermeister Siegel

5. Ausgefertigt

Gemeinde Oberhausen, den ...................

Fridolin GORl

Erster Blrgermeister Siegel

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemald § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Gemeinde Oberhausen, den ...................

Fridolin GoRl

Erster Blrgermeister Siegel

GEMEINDE OBERHAUSEN
LANDKREIS NEUBURG-SCHROBENHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN
NR. 30 "BAHNHOFSTRASSE WEST"

Fassung zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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